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CONSIDERANDOS

No edificio sede da Freguesia de Silvalde, propriedade da autarquia, sito no Largo da Igreja,
freguesia de Silvalde, concelho de Espinho, existe um espaco destinado a exploragédo como
snack bar/cafetaria, destinando-se a comunidade e ao publico em geral.

O espago em questdo tem acesso direto pelo interior do edificio sede da Junta ou pelo
Largo da Igreja, sendo as respetivas instalacdes sanitarias (WC's masculino e feminino),
partilhadas com a Unidade de Saude Familiar - Mar a Vista, valéncia do Ministério da Saude
instalada no mesmo edificio.

A Junta de Freguesia de Silvalde considera que é do interesse publico da respetiva
comunidade local e dos utentes dos servicos e valéncias instalados neste edificio, que esse
espaco esteja a ser explorado comercialmente, enquanto estabelecimento de restauragao
e bebidas do tipo cafetaria, nos termos previstos na lei, e em funcionamento durante todo
o ano, inclusivamente para dar algum apoio ao Parque Infantil, que encontra instalado no
exterior do edificio.

PROGRAMA
ARTIGO 1.°

Em conformidade com o presente Programa e Condigbes, realizar-se-a no dia 39/03/2026,
pelas 19H00 horas, no Saldo Nobre da Freguesia, perante a Comissdo para esse fim
nomeada, a Hasta Publica para atribuigéo, a titulo precario da exploragdo econémica do
espaco destinado a cafetaria, sito no edificio/sede na Freguesia de Silvalde e Concelho de
Espinho, com as seguintes carateristicas:

a). Area: 63 m?
b). Base de Licitagdo: 500,00 € (Quinhentos euros)
c). Preco Mensal: 400,00 € (Quatrocentos euros) acrescido de IVA a taxa legal em vigor

d). Duracdo: Pelo periodo de 44 meses, com inicio a partir da data da celebracéo do
contrato a realizar em 01/05/2026 e término em 31/12/2029, néo existindo possibilidade de
renovacgao.

e). O valor resultante da arrematag&o constitui contrapartida financeira pela atribuicao da
exploracéo e nao se confunde com a prestagdo mensal.
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ARTIGO 2.°

Apos o inicio da pracga e depois de lidas as condi¢des, proceder-se-a a licitagao verbal entre
os interessados presentes.

ARTIGO 3.°

a). So6 podem concorrer a arrematagdo, pessoas singulares (em nome préprio ou
devidamente representadas) ou pessoas coletivas através dos seus legais representantes,
que tenham a sua situagéao fiscal e contributiva regularizada — devendo apresentar no ato
as respetivas certidées de nao divida atualizadas.

b). Se o concorrente for pessoa coletiva, tera de apresentar documento comprovativo da
concessao de poderes para a arrematacgéo e a Certidao Permanente do Registo Comercial
(ou cbdigo de acesso para consulta).

ARTIGO 4.°

Por questdes de imparcialidade, transparéncia e igualdade de oportunidades, a
participacéo no presente procedimento encontra-se vedada as seguintes entidades:

a). Trabalhadores em fungées publicas na Freguesia de Silvalde (ou colaboradores da
autarquia com outros vinculos), seus conjuges, ascendentes e descendentes, bem como
quaisquer pessoas coletivas das quais os mesmos fagam parte dos respetivos 6rgaos
sociais;

b). Pessoas singulares ou coletivas a que se encontre atribuida a exploragédo econdémica de
espacos da Freguesia destinados a estabelecimentos de restauracdo e bebidas, e ainda
seus ascendentes e descendentes, bem como quaisquer pessoas coletivas dos quais os
mesmos fagam parte dos respetivos 6rgaos sociais;

ARTIGO 5.°

Alicitagdo comeca pelo preco base referido na alinea b). do Artigo 1.° e os lancos néo serao
inferiores a 10% dessa base de licitagao.

ARTIGO 6.°

A praca estara aberta pelo menos quinze minutos e o Ultimo lango de cada licitacéo
anunciar-se-a pelo menos trés vezes.

ARTIGO 7.°

Finda a licitagéo, o preco maximo atingido servira de base ao despacho de adjudicacédo
definitiva ou de anulagdo da praga, a proferir pelo Presidente da Junta.

ARTIGO 8.°
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O adjudicatario provisério sera, em principio, o que oferecer maior lango.
ARTIGO 9.°

a). O adjudicatario pagara no ato da adjudicagéo proviséria 50% do valor oferecido que
serviu de base a arrematagao.

b). A primeira destas importancias sera devolvida ao adjudicatario, no caso de, por motivo
que nao lhe seja imputavel, ndo se efetuar a adjudicagdo definitiva.

ARTIGO 10.°

O pagamento dos restantes 50% do valor oferecido que serviu de base a arrematagao sera
efetuado 15 dias apdés conhecimento do despacho de adjudicagéo definitiva.

ARTIGO 11.°

A adjudicacao definitiva depende de despacho do Presidente da Junta de Freguesia de
Silvalde.

ARTIGO 12.°

A ocupacédo e exploragdo econémica do espaco é titulada por contrato a celebrar nesta
Freguesia.

ARTIGO 13.°

A adjudicacao definitiva fica dependente da apresentacéo pelo adjudicatario provisorio de
uma caugédo ou garantia bancaria no valor correspondente a trés vezes o valor da prestacéo
mensal, a prestar no prazo de dez dias a contar da adjudicacg&o provisoria.

ARTIGO 14.°

A caucdo ou garantia bancaria podera ser acionada pela Junta de Freguesia de Silvalde
caso o adjudicatario se encontre em incumprimento das suas obriga¢des contratuais ou no
caso de ser necessaria para a realizagio de quaisquer obras ou reparagdes urgentes que
o adjudicatario néo execute no prazo fixado.

ARTIGO 15.°

A adjudicagao definitiva fica igualmente dependente da apresentacéo pelo adjudicatario
provisério de documento comprovativo de que exerce qualquer das atividades incluidas na
Seccéo | — Alojamento, Restauracédo e Similares do Quadro de Classificagdo Portuguesa
de Atividades Econémicas CAE — Revisao 4, que entrou em vigor a partir de 1 de janeiro
de 2025, de acordo com Regulamento Delegado (UE) 2023/137, num prazo de trés dias a
contar da adjudicacao provisoria, sob pena da sua caducidade.
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ARTIGO 16.°

Na realizacdo da hasta plblica observar-se-do subsidiariamente as disposigbes legais
aplicaveis.

CONDICOES

1. O espago em causa destina-se a instalagdo de servigo de cafetaria interior e exterior
com a esplanada, aberto ao publico em geral, e sera entregue conforme se encontra, nao
aceitando a Junta de Freguesia de Silvalde qualquer reclamacéo a esse respeito.

2. O adjudicatario fica sujeito ao cumprimento das disposi¢des legais aplicaveis a atividade
que pretende exercer, bem como da Lei em geral, sendo da sua inteira responsabilidade a
obtencdo de todas as licengas, autorizagbes ou outros titulos habilitantes previstos,
necessarios e/ou exigiveis para tal.

2.1. Mais se responsabilizando o adjudicatario pela realizacdo dos trabalhos e obtengéo
dos titulos e certificacbes que eventualmente se afigurem como necessarios para a
instalagdo do estabelecimento e realizacao da atividade autorizada para o espacgo e que ai
pretende exercer.

3. O adjudicatario aceita o0 espaco nas condicbes em que 0 mesmo se encontra, sendo de
sua responsabilidade e encargo quaisquer trabalhos de adaptacdo que se afigurem realizar
no espaco para instalacdo dos meios e equipamentos de exploragdo econémica do mesmo
como cafetaria, estando aqueles trabalhos sujeitos a prévia autorizacéo, por escrito, da
Junta de Freguesia de Silvalde.

4. O adjudicatario ndo se encontra autorizado a realizar qualquer tipo de obras ou
alteracdes no espaco objeto da exploracdo que extravasem o &mbito previsto no ponto
anterior.

5. Fica a cargo do adjudicatario o apetrechamento que considere indispensavel no que se
refere ao mobiliario, maquinaria, rouparia, utensilios de cozinha e copa, e demais
equipamento em geral, com vista a boa exploragdo do estabelecimento em causa e ao
cumprimento de todos os requisitos e obrigagdes legais aplicaveis a atividade que exerca
no espacgo.

6. O adjudicatario assume toda a responsabilidade civil, criminal e contraordenacional
decorrentes da sua ocupagéo do espaco e da respetiva exploragdo econdmica do mesmo,
bem como do seu exercicio dos demais direitos decorrentes desta adjudicacao.

7. A atribuicdo da ocupacéo deste espaco é feita, a titulo precario e ndo esta subordinada
ao regime de arrendamento urbano, com inicio a partir da data de celebragdo do Contrato
vigorara pelo periodo de 44 meses, nédo existindo possibilidade de renovagéo.
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7.1. O adjudicatario sé se encontra autorizado a proceder a exploragdo comercial do espago
objeto do presente procedimento no periodo de vigéncia da atribuicdo e apenas dentro do
horario para o qual estiver devidamente licenciado.

indicado prazo, por um periodo de quinze dias, para efeitos de montagem e desmontagem

7.2. Sendo-lhe, contudo, permitido ocupar o espago no tempo que o antecede e sucede o 5
dos materiais e equipamentos necessarios a exploragdo comercial do mesmo.

8. O preco mensal a pagar pela ocupagéo do espacgo é de 400,00€ (quatrocentos euros),
acrescido de IVA a taxa legal em vigor.

9. O adjudicatario fica obrigado ao pagamento dos encargos resultantes do consumo de
luz, agua, gas, telefone e analogos, devendo, ainda, requerer e providenciar, a suas
expensas, a instalagcdo dos respetivos contadores para o espago em questéo, junto das
entidades competentes.

10. O adjudicatario efetuara o pagamento do valor mensal até ao dia 8 de cada més, na
Secretaria da Junta de Freguesia de Silvalde.

11. A presente atribuicdo ndo esta subordinada principal ou subsidiariamente as leis
reguladoras do inquilinato.

12. Fica proibida a transmissao total ou parcial da ocupacdo sem prévia autorizagéo da
Junta de Freguesia de Silvalde, mediante requerimento do adjudicatario devidamente
fundamentado.

12.1. A transmisséo total ou parcial da atribuigao e do direito de ocupacéo e exploragéo do
espaco sO poderda ser autorizada em casos devidamente justificados, mediante
requerimento do adjudicatario devidamente fundamentado, sendo sempre obrigatéria a
prévia apresentacédo e demonstracéo pelo terceiro cessionario que cumpre os requisitos e
condigdes estipulados pelo presente procedimento, bem como que os reunia e cumpria a
data da atribuicao inicial.

13. Sao causas de caducidade e de resolugdo da presente atribuigédo, no decurso do prazo,
o incumprimento por parte do adjudicatario das obrigagbes constantes das presentes
condicées, das demais clausulas do contrato que titula a presente adjudicagédo e das
disposicées legais aplicaveis, e o interesse da Junta de Freguesia de Silvalde devidamente
justificado.

14. Finda a atribuicdo em qualquer dos casos da condigdo anterior, o adjudicatario nao
podera alegar o direito de retencdo em relagao a obras e benfeitorias que tenha executado
e nao tera direito a qualquer indemnizagdo ou compensagao.

15. O adjudicatario fica obrigado ao pagamento de todos os impostos, taxas, licencas e
outros encargos devidos a Junta de Freguesia e ao Estado.
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16. Sob pena de constituir justa causa para resciséo do contrato, o concessionario obriga-
se a manter o bom nivel do servigo, e sempre em estrito cumprimento das regras sanitarias
aplicaveis, e ainda a dar diaria e continua assisténcia a exploracéo do estabelecimento e a
manter o seu bom nome comercial no mercado através da correta solvéncia das suas
aquisicoes aos diversos fornecedores e do pagamento em dia ao pessoal que contratar.

16.1. O adjudicatario da exploragao obriga-se a recrutar todo o pessoal necessario para
poder assegurar o bom funcionamento daquele estabelecimento e dar cabal cumprimento
as obrigacées emergentes das regras aplicaveis a presente atribuicdo de exploragéo,
devendo recrutar pessoal qualificado e competente, cumprindo as regras e obrigag¢des que
da lei resultem nessa matéria.

16.2. Fica a cargo do adjudicatario o apetrechamento que considere indispensavel no que
se refere ao mobiliario, maquinaria, rouparia, utensilios de cozinha e copa, e demais
equipamentos em geral, com vista a boa exploragédo deste espago como estabelecimento
de restauracao e bebidas do tipo de cafetaria.

17. A utilizacdo que pelo adjudicatario seja feita do espaco objeto do presente procedimento
nao pode colidir com o bom funcionamento da USF — Mar a Vista — P6lo de Silvalde e o
Parque Infantil, nem com a atividade desenvolvida pela Junta de Freguesia neste ambito.

18. O adjudicatario fica obrigado no ambito de exploracao econémica do espaco em causa,
que lhe é atribuida a titulo precario pelo presente procedimento, a respeitar as normas
legais e regulamentares aplicaveis — nomeadamente em matéria de ruido, higiene e
seguranca, sem prejuizo das demais — bem como ainda manter uma convivéncia urbana e
cordial com os servigcos da Freguesia e demais pessoas com quem se possa vir a relacionar
no ambito da execugao da presente atribuicao.

19. A Junta de Freguesia de Silvalde nédo se responsabiliza por qualquer dano ou roubo de
quaisquer bens, valores, materiais ou equipamentos que sejam guardados ou mantidos
pelo adjudicatario, em espago objeto do presente procedimento, no dambito da respetiva
atribuicdo.

20. O adjudicatario obriga-se ainda, no ambito de exploragdo econdémica do espago em
causa, que lhe é atribuida a titulo precario pelo presente procedimento, a adquirir os
seguros adequados e necessarios a acautelar qualquer eventualidade que possa suceder
no decurso daquela utilizagdo e da atividade ai exercida, nomeadamente contra danos, de
acidentes pessoais e de responsabilidade civil extracontratual.

21. Constituem ainda deveres especiais do adjudicatario:

a) Nao utilizar o espago em questéo para outro fim que nédo o da presente adjudicagdo e
qualquer outro contrario a lei e aos bons costumes;

b) Cumprir o horario de funcionamento que lhe seja fixado para a exploragédo do espaco;
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¢) Assegurar o funcionamento permanente e continuo da cafetaria, durante a vigéncia da
adjudicacédo, dentro dos limites do respetivo horario de funcionamento que lhe seja fixado
pelo licenciamento e nos termos previstos pelas presentes condigoes;

d) Respeitar e garantir escrupulosamente o cumprimento de todas as normas de higiene
e segurancga, e demais exigéncias legais aplicaveis a atividade que pretende exercer,

e) Em especial, respeitar e garantir o cumprimento da proibicdo de venda de bebidas
alcodlicas, substancias estupefacientes e substancias psicotrépicas, nos termos da
legislagcdo aplicavel em vigor,

f) Fazer cumprir pelos seus clientes e consumidores a proibi¢do de fumar na zona interior,
nos termos da legislacdo aplicavel em vigor;

g) Prestar o servico de cafetaria que lhe é permitido para o espago com qualidade, asseio,
higiene e em respeito dos melhores usos no ramo de hotelaria;

h) Respeitar os direitos dos consumidores, nos termos legais e regulamentares
aplicaveis;

i) Nao prejudicar o normal prosseguimento da atividade levada a cabo pela Junta de
Freguesia de Silvalde e demais entidades da zona envolvente ao equipamento em questéo,
respeitando os trabalhadores, utentes e frequentadores do Parque Infantil e contribuindo
para o seu bom funcionamento;

j) Manter o espaco objeto da presente atribuicdo e esplanada correspondente, sempre
em bom estado de limpeza, higiene, salubridade e conservagéo;

k) Informar a Junta de Freguesia de quaisquer vicissitudes ou dados relevantes para a
execucio da presente atribuicdo que ocorram no decurso da mesma;

) Cumprir e acatar as sugestoes, notificages e ordens que Ihe sejam determinadas pela
Junta de Freguesia de Silvalde, seus servigos ou outras autoridades publicas;

22. O adjudicatario pode cessar mediante aviso escrito com 60 dias de antecedéncia,
durante esse periodo:

a) Mantém-se o pagamento da prestagdo mensal;

b) Mantém-se todas as obrigagtes.
23. A cessacdo néo confere direito a restituicdo do valor pago pela atribuigéo.
24. A Junta de Freguesia de Silvalde assiste, nomeadamente, o direito de:

a) Estabelecer e alterar, a todo o tempo, qual o horario em que a cafetaria pode estar a
funcionar e aberta ao publico, bem como quaisquer outras normas de funcionamento e/ou
ocupacdo deste espago, uma vez que o mesmo esta inserido num edificio onde estéo
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instalados varios servigos publicos, nunca podendo colidir ou prejudicar o normal
funcionamento dos mesmos;

b) Acompanhar e fiscalizar o exercicio da exploragdo e da ocupacao do espaco;

c) Enderecar ao adjudicatario sugestdes e/ou ordens com vista ao bom funcionamento
daquele espago e ao bom cumprimento da lei e regulamentos;

d) Ordenar o encerramento do espaco e suspender o exercicio da exploragao, sempre
que o adjudicatario se encontre em incumprimento das regras de higiene e seguranga e
requisitos fitossanitarios aplicaveis a atividade exercida, sem que assista ao adjudicatario
direito a qualquer tipo de compensacao;

e) Decretar a caducidade de atribuigéo e resolver o contrato que titula a exploragédo do
espacgo, sem que assista ao adjudicatario direito a qualquer tipo de compensacéo, em caso
de incumprimento por parte do adjudicatario das obriga¢gdes constantes das presentes
condi¢cbes, das demais clausulas do contrato que titula a presente atribuicdo e das
disposicdes legais aplicaveis. :

f) Encerrar as instalagdes ao pubhco em caso de orientagbes emanadas pelo Estado
Central ou pelas autoridades de saude‘ quer seja no ambito de pandemia ou outra de
interesse publico, sem que dai decorra prejmzo para a Junta de Freguesia de Silvalde.

g) Determinar a cessacgéo do contrato por razbes de interesse publico, mediante aviso
prévio de 30 dias.

25. Apo6s rececao ou emissao da intengao de cessacao, a junta podera deliberar a abertura
de novo procedimento hasta publica.

25.1 O novo procedimento pode decorrer durante o periodo de aviso prévio.
25.2 O adjudicatario cessante:

a) Nao tem direito de preferéncia;

b) Nao tem direito a compensacgao;

c) Deve permitir visitas ao espago mediante aviso prévio razoavel.

26. O valor apurado na nova hasta publica ndo confere ao cessante qualquer direito de
restituicdo ou compensacao.

27. A caugdo ou garantia bancaria prestada pelo adjudicatario podera ser acionada pela
Junta de Freguesia de Silvalde caso o adjudicatario se encontre em incumprimento das
suas obrigacdes contratuais ou no caso de ser necessaria para a realizagdo de quaisquer
obras ou reparacgdes urgentes que o adjudicatario ndo execute no prazo fixado, bem como
para garantir eventuais prejuizos causados no imoével e/ou seu recheio.
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28. Finda a atribuigdo, o adjudicatario devera deixar o espaco livre, desocupado e em bom
estado no prazo que Ihe for fixado por aviso.

29. Sera lavrado auto de entrega de chave no inicio e no fim do contrato, onde constam
elementos necessarios a uma avaliagido das condigcbes do mesmo e do inventariado.

29. Se o adjudicatario nao sair naquele prazo, a Junta de Freguesia de Silvalde procedera
a desocupacgéo do espacgo, ndo se responsabilizando por qualquer dano que possa causar
aos bens que la se encontrem, nem pagando qualquer indemnizagdo ou compensagio por
eventuais danos ou desvios de bens. Neste caso, o adjudicatario ficara ainda obrigado a
indemnizar a Junta de Freguesia pelas despesas provocadas.

Freguesia de Silvalde, 16/03/2026

Aprovado por deliberagédo da Junta de Freguesia de Silvalde na sua reuniéo extraordinaria
de 16/03/2026.
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