HASTA PUBLICA | CAFETARIA
ATA DA LICITAGAO

--—- A0S vinte e seis dias de abril de dois mil e vinte e trés, no Saldao Nobre, no edificio sede da Junta
de Freguesia de Silvalde, sito no Largo da lgreja, pelas dezoito Horas foi realizada a Sesséo de
Hasta Piiblica para exploragéo de Cafetaria, sita também no Largo da Igreja, em Silvalde. A sessédo
foi presidida pelo Secretario do Executivo Pedro Nuno Oliveira Tavares, pelo vogal Marco Alexandre
Pinto Oliveira e pela Assistente Técnica, Elda Maria Lopes da Mota Leite Ferreira, com a seguinte
ordem de trabaihos:

----- Ponto unico: Hasta Publica para exploragdo comercial de Cafetaria.

--— A abertura oficial da reunido realizou-se as dezoito horas e quinze minutos, uma vez que se
aguardou quinze minutos para o caso de chegar mais algum interessado. No compasso de espera
foram-se recolhendo as identificagbes e documentos de habilitagdo do procedimento. Assim,
estiveram presentes dois interessados que concorreram a arrematagdo, enquanto pessoas
singulares:

-—— Anabela de Brito Oliveira, portadora do cartdo de cidaddo n° vélido até
29/10/2030, contribuinte n°
----- Carlos Eduardo Chiappe La Bella, portador do passaporte n° , valido até 02/09/2031,

contribuinte n°

---- Pedro Tavares expds na integra o Programa e Condigdes do Procedimento desta Hasta Publica
e foram prestados os devidos esclarecimentos*. Como ambos 0s-candidatos nao apresentaram 0s
comprovativos de regularizagdo da situagdo fiscal e contributiva, determinou o Secretario do
Executivo que fossem entregues até dia 28/04/2023, as 17 horas. De seguida, foi feita uma breve

visita ao espago da Cafetaria.

-——- Pelas 18H38 iniciou-se a licitagdo desta Hasta Publica, sendo o respetivo prego base 500,00€
(quinhentos euros), que foram oferecidos por Anabela Oliveira, o lango seguinte foi oferecido por
Carlos La Bella, no valor 550,00€ (quinhentos e cinquenta euros). A praga estava aberta pelo periodo
de 15 minutos, no entanto, as 18H40, Anabela Oliveira desistiu de licitar e o Sr. Carlos La Bella
arrematou por 550,00€ (quinhentos e cinquenta euros) a Hasta Ptblica, relativa a Cafetaria. -————

-—-— Cumprindo com o Programa do procedimento de Hasta Publica para exploragdo comercial de
Cafetaria, o Sr. Carlos La Bella fez o pagamento integral da arrematacdo na secretaria da Junta de
Freguesia de Silvalde, muito embora apenas estivesse obrigado ao pagamento de 50% do valor. ---

---— Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos pelas 18H55 e assinada a presente
ata pelos membros presentes.

Ao N Do)

,,\\'\)6 |

|.,‘

* Em anexo a esta Ata encontra-se 0 documento devidamente rubricado pelos dois interessados.



----- Observagdo: Os comprovativos que ficaram de ser entregues até as 17 horas, do dia
28/04/2023, conforme o estipulado no decurso da Hasta Publica, apenas foram entregues pelo Sr.
Carlos La Bella, ficando portanto, a Sra. Anabela Brito de Oliveira excluida do procedimento. -

--—- Silvalde, 02 de Maio de 2023

* Em anexo a esta Ata encontra-se o documento devidamente rubricado pelos dois interessados.
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PROGRAMA E CONDICOES DE
PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA



CONSIDERANDOS

No edificio sede da Freguesia de Siivalde, propriedade da autarquia, sito no Largo da Igreja, freguesia de Silvalde, concetho
de Espinho, existe um espago destinado a exploragéio como cafetaria, destinando-se & comunidade e ao piblico em geral.
O espago em questio tem acesso direto Interior do edificio sede da Junta ou pelo Largo da Igreja, sendo as raspefivas
instalagdes sanitarias (WC' s masculino e feminino), partilhados com a Unidade de Satde Familiar — Mar a Vista, valéncia
do Ministério da Satde instalada no mesmo edificio,

A Junta de Freguesia de Silvalde considera que & do interesse publico da respetiva comunidade local e dos utentes dos
servigos e valéncias instalados neste edificio — como sejam os servigos administrativos da freguesia e as salas de reunides
dos érgdos autérquicos, mas também da Unidade de Saude Famillar — Mar 4 Vista -, que esse espago de cafetaria esteja
a ser explorado comerciaimente, enquanto estabelecimento de restauraciio e bebidas do tipo cafetaria, nos termos
previstos na lei, e em funcionamento durante todo o ano, inclusivamente para dar algum apoio ao Parque Infantil, que
encontra instalado no exterior do edificio.

PROGRAMA

ARTIGO 1°

Em conformidade com o presente Programa e Condigbes realizar-se-a no dia 26/04/2023, pelas 18H horas, no Saldo Nobre
da Freguesia, perante a Comisso para esse fim nomeada, a Hasta Publica para atribuigdo, a titulo precério da exploraggdo
econémica do espago destinado a cafetaria, sito no edificio/sede na Freguesia de Silvalde e Concelho de Espinho, com as
seguintes carateristicas:

1 - Area: 63 m?

2 - Baso de Licitagéo: 500,00 € ( Quinhentos euros)

3 — Prego Mensal:400,00 € (Quatrocentos euros) (acrescido de IVA & taxa iegal em vigor)

4 — Duragao: Pelo perfodo de 3 anos, com inicio a partir da data da celebragfio do contrato que a titula, ndo existindo
possibilidade de renovagéo.
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ARTIGO 2°
Apbs o inicio da praca e depois de lidas as condigbes proceder-se-a & licitagéo verbal entre os interessados presentes.

ARTIGO 3°

1 — S6 podem concorrer a arrematacio, pessoas singulares (em nome proprio ou devidamente representadas) ou pessoas
coletivas através dos seus legais representantes, que tenham a sua situagao fiscal e contributiva regularizada — devendo
apresentar no ato os respetivos comprovativos.

2 - Se o concorrente for pessoa coletiva tera de apresentar documento comprovativo da concessgo de poderes para a
arremataciio e a Certiddo Permanente do Registo Comercial (ou cidigo de acesso para consuita) ou outro documento
bastante que prove a constituig8o da sociedade.

ARTIGO 4°

Por questbes de imparcialidade, transparéncia e igualdade de oportunidades, a participagio no presente procedimento
encontra-se vedada a participacdo no presente procedimento das seguintes entidades:

- Trabalhadores em fungbes publicas da Freguesia de Silvalde (ou colaboradores da autarquia com outros vinculos), seus
ciinjuges, ascendentes e descendentes, bem como quaisquer pessoas coletivas dos quais os mesmos facam parie dos
respetivos Orgéos sociais;

- Pessoas singulares ou coletivas a que se encontre atribuida a exploraciio econémica de espacos da Freguesia destinados
a estabelecimentos de restauragéo e bebidas, e ainda seus ascendentes e descendentes, bem como quaisquer pessoas
coletivas dos quais os mesmos fagam parte dos respetivos 6rgéos sociais;

- Fomecedores da Freguesia de Silvalde (seja de bens, servicos ou empreitadas) que exergam atividade econdmica conexa
com a atividade objeto do presente procedimento.

ARTIGO §°
A licitagdo comeca pelo prego base referido no Ponto 2, do artigo 1° e os langos nédo serdo inferiores a 10% dessa base

de licitacdo.

ARTIGO 6°
A praga estara aberta pelo menos quinze minutos e o Ultimo lango de cada licitagdo anunciar-se-a pslo menos trés vezes.

ARTIGO 7°
Finda a licitag&o, o prego méximo atingido servird de base ao despacho de adjudicagéo definitiva ou de anulagéo da praga,
a proferir pelo Presidente da Junta:

ARTIGO 8
O adjudicatario provistrio sera, em principio, o que oferecer maior lango.

ARTIGO 8°
1~ O adjudicatario pagara no ato da adjudicagéo proviséria 50% do valor oferecido que serviu de base a arrematagso.
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2 —A primelra destas importéncias sera devolvida ao adjudicatério, no caso de, por motivo que néo Ihe seja imputvel, ndo
se efetuar a adjudicagao definitiva.

ARTIGO 10°

O pagamento dos restantes 50% do valor oferecido que serviu de base a arrematagdo sera efetuado 15 dias apos
conhecimento do despacho de adjudicacdo definitiva.

ARTIGO 11°
A adjudicacgio definitiva depende de despacho do Presidente da Junta de Freguesia de Silvalde.

ARTIGO 12°
A ocupagao e exploragéc econdmica do espago & titulada por contrato a celebrar nesta Freguesia.

ARTIGO 13°

A adjudicagio definitiva fica dependente da apresentagdo pelo adjudicatério provisério de uma caugdo ou garantia
bancéria no valor corraspondente a quatro vezes o valor da prestagio mensal, a prestar no prazo de dez dias a contar
da adjudicagéo provisoria.

ARTIGO 14°

A caugiio ou garantia bancaria podera ser acionada pela Junta de Freguesia de Silvalde caso o adjudicatério se encontre
em incumprimento das suas obrigagBes contratuais ou no caso de ser necesséria para a realizagio de quaisquer obras ou
reparagBes urgentes que ao adjudicatério ndo execute no prazo fixado.

ARTIGO 15°

A adjudicagiio definitiva fica igualmente dependente da apresentacéio pelo adjudicatdrio provisdrio de documento
comprovativo de que exerce qualquer das atividades incluidas na Secgéio | — Alojamento, Restauragéio e Similares do
Quadro de Classificagio Portuguesa de Atividades Economicas CAE — VER.3, anexo a0 Decreto-Lel n.° 381/2007, de 14
de novembro, num prazo de trés dias a contar da adjudicacgo provisoria, sob pena da sua caducidade.

ARTIGO 16°
Na realizagsio da hasta piblica observar-se-do subsidiariamente as disposictes legais aplicaveis.

CONDICOES

1. O espago em causa destina-se & instalagdo de servigo de cafetaria interior e exterior com a esplanada, aberto ao publico
em geral e ser4 entregue conforme se encontra, ndo aceitando a Junta de Freguesia de Silvalde qualquer reclamagéo a
esse respeito.

2. O adjudicatario fica sujeita a0 cumprimento das disposigdes legais aplicdvels 2 atividade que pretende exercer, bem
como da Lei em geral, sendo da sua inteira responsabilidade a obtengéo de todas as licengas, autorizagbes ou outros

titulos habilitantes previstos, necessarios e/ou exigiveis para tal.
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2.1. Mais se responsabilizando o adjudicatario pela realizagdo dos trabalhos e obtengdo dos titulos e certificagbes que
eventualmente se afigurem como necessarios para a instalaco do estabelecimento e realizagdo da atividade autorizada

para o espago e que al pretende exercer.

3. O adjudicatario aceita 0 espago nas condigbes em que 0 mesmo se enconira, sendo de sua responsabilidade e encargo
quaisquer trabafhos de adaptagdo que se afigurem realizar no espacgo para instalaggo dos meios e equipamentos de
exploracdo econémica do mesmo como cafetaria, estando aqueles trabalhos sujeitos a prévia autorizagio, por escrito, da
Junta de Freguesia de Siivalde.

4. O adjudicatario ndo se encontra autorizado a realizar qualquer tipo de obras ou alteragdes no espago objeto da
exploracdo que extravasem o dmbito previsto no ponto anterior.

5. Fica a cargo do adjudicatario o apetrechamento que considere indispensével no que se refere ao mobilidrio, maquinaria,
rouparia, utensilios de cozinha e copa, e demais equipamento em geral, com vista & boa exploragéio do estabelecimento
em causa e ao cumprimento de todos os requisitos e obrigagbes legais aplicaveis a atividade que exerga no espago.

6. O adjudicatério assume toda a responsabilidade civil, criminal e contraordenacional decorrentes da sua ocupagéo do
espaco e da respetiva exploragéio econdmica do mesmo, bem como do seu exercicio dos demais direitos decorrentes desta
adjudicacéo.

7. A atribuigéio da ocupaggo deste espaco é feita, a titulo precario, com inicio a partir da data de celebragio do Contrato
vigoraré pelo periodo de 3 (irés) anos, néo existindo possibilidade de renovagso.

7.1. O adjudicatario s se encontra autorizado a proceder & exploragdo comercial do espago objeto do presente
pracedimento no perfodo de vigéncia da atribuicio e apenas deniro do horario para o qual estiver devidamente licenciado.
7.2. Sendo-lhe, contudo, permitido ocupar o espago no tempo que o antecede e sucede o indicado prazo, por um periodo
de quinze dias, para efeitos de montagem e desmontagem dos materiais & equipamentos necessarios & exploragdo
comercial do mesmo.

8. O prego mensal a pagar pela ocupacio do espaco & de 400,00€ (quatrocentos euros), acrescido de IVA 2 taxa legal em
vigor.

9. O adjudicatdrio fica obrigado ao pagamento dos encargos resultantes do consumo de luz, agua, gés, telefone e anélogos,
devendo, ainda, requerer e providenciar, a suas expensas, a instalagio dos respetivos contadores para o espago em

questao, junto das entidades competentes.

10. O adjudicatério efetuara o pagamento do prego da atribuigdo no primeiro dia Gtil de cada més ou nos cito dias seguintes,
na Secretaria da Junta de Freguesia de Silvalde.

11. A presente atribuicdo n3o esta subordinada principal ou subsidiariamente as leis reguladoras do inquilinato.
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12. Fica proibida a transmisszo total ou parcial da ocupac¢do sem prévia autorizaggo da Junta de Freguesia de Silvalde,
mediante requerimento do adjudicatario devidamente fundamentado.

12.1. A transmiss3io total ou parcial da atribuiggo e do direito de ocupag&o e exploraggio do espago sb podera ser autorizada
em casos devidamente justificados, mediante requerimento do adjudicatario devidamente fundamentado, sendo sempre
obrigatoria a prévia apresentagio e demonstragéio pelo terceiro cesslonario que cumpre os requisitos e condigSes
estipulados pelo presente pracedimento, bem como que os reunia e cumpria 4 data da atribuigZo Inicial.

13. S50 causas de caducidade e de resolugio da presente atribuig&o, o decurso do prazo, o incumprimento por parte do
adjudicatério das obrigagbes constantes das presentes condigdes, das demais cléusulas do contrato que fitula a presente
adjudicag8io e das disposigdes legals aplicéveis, e o interesse da Junta de Freguesia de Silvalde devidamente justificado.

14, Finda a atribuicio em qualquer dos casos da condig&o anterior, 0 adjudicatério néo podera alegar o direito de retengéo
em relagsio a obras e benfeitorias que tenha executado e néo teré direito a qualquer indeminizag3o ou compensago.

15. O adjudicatario fica obrigado ao pagamento de todos os Impostos, taxas, licengas e cutros encargos devidos a Junta
de Freguesia e ao Estado.

16. Sob pena de constituir justa causa para resciséo do contrato, 0 concession4rio obriga-se a manter o bom nivel do
servico, e sempre em estrito cumprimento das regras sanitarias aplicaveis, e ainda a dar disria e continua assisténcia a
explorag3o do estabelecimento e a manter o seu bom nome comercial no mercado através da comreta solvéncla das suas
aquisiches aos diversos fomecedores e do pagamento em dia ao pessoal que contratar.

16.1. O adjudicatério da explora¢do obriga-se a recrutar todo o pessoal necessério para poder assegurar 0 bom
funcionamento daquele estabelecimento e dar cabal cumprimento as obrigacies emergentes das regras aplicaveis &
presente atribuigsio de exploragéo, devendo recrutar pessoal qualificado e competente, cumprindo as regras e obrigagdes
que da lel resultem nessa matéria.

16.2. Fica a cargo do adjudicatdrio o apetrechamento que considere indispensével no que se refere ao mobiliario,
maquinaria, rouparia, utensilios de cozinha e copa, @ demais equipamento em geral, com vista 2 boa exploragfo deste
espago como estabelecimento de restauragéo e bebidas do tipo de cafetaria.

17. A utilizago que pelo adjudicatério seja feita do espaco objeto do presente procedimento n&o pode colidir com o bom
funcionamento da USF — Mar & Vista — Pdlo de Silvaide e o Parque Infantil, nem com a atividade desenvolvida pela Junta
de Freguesia neste mbito.

18. O adjudicatério fica obrigado no &mbito de exploragiio econémica do espago em causa, que The é atribuida a titulo
precario pelo presente procedimento, a respeitar as normas legais e regulamentares aplicaveis — nomeadamente em
matéria de ruido, higiene e seguranga, sem prejuizo das demais — bem como ainda manter uma convivéncia urbana e
cordial com os servigos da Freguesia e demais pessoas com quem se possa vir a relacionar no &mbito da execugdo da
presente atribuicéo.
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19. A Junta de Freguesia de Silvalde néio se responsabiliza por qualquer dano ou roubo de quaisquer bens, valores,
materiais ou equipamenios que sejam guardados ou manfidos pelo adjudicatério, em espago objetc do presente
procedimento, no &mbito da respetiva atribuicdo.

20. O adjudicatario obriga-se ainda, no &mbito de exploragéo econdmica do espago em causa, que lhe é atribuida a titulo
precério pelo presente procedimento, a adquirir os seguros adequados e necesséarios a acautelar qualquer eventualidade
que possa suceder no decurso daquela utilizagZio e da atividade al exercida, nomeadamente contra danos, de acidentes
pessoais e de responsabilidade civil extracontratual.

21. Constituem ainda deveres especiais do adjudicatario:

a) Nao utilizar o espago em questiio para outro fim que n&o o da presente adjudicacgio e qualquer outro contrério a
lei e aos bons costumes;

b) Cumprir o hordrio de funcionamento que Ihe seja fixado para a exploragdo do espago;

c) Assegurar o funcionamento permanente e continuo da cafetaria, durante a vigéncia da adjudicagdo, dentro dos
limites do respetivo horario de funcionamento que lhe seja fixado pelo licenciamento e nos termos previstos pelas
presentes condicdes;

d) Respeitar e garantir escrupulosamente o cumprimento. de todas as normas de higiene e seguranga, e demais
exigéncias legais apliciveis 2 atividade que pretende exercer:

e) Em especial, respeitar e garantir o cumprimento da proibigiio de venda de bebidas alcodlicas, substincias
estupefacientes e substéncias psicotrépicas, nos termos da legislagdo aplicavel em vigor;

f) Fazer cumprir pelos seus clientes e consumidores a proibigsio de fumar na zona interior, nos termos da legislaggo
aplicavel em vigor;

g) Prestar o servigo de cafetaria que lhe é permitido para o espago com qualidade, asseio, higiene e em respeito
dos melhores usos no ramo de hotelaria;

h) Respeitar os direitos dos consumidores, nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

i) Ndo prejudicar o normal 'prosseguimento da atividade levada a cabo pela Junta de Freguesia de Silvalde e demais
entidades da zona envolvente ao equipamento em quest&o, respeitando os trabathadorss, utentes e frequentadores
do Parque Infantil e contribuindo para o seu bom funcionamento;

i) Manter o espago objeto da presente atribuigéio e esplanada correspondents, sempre em bom estado de limpeza,
higiene, salubridade e conservagéo;

k) Informar a Junta de Freguesia de quaisquer vicissitudes ou dados relevantes para a execugiio da presente
atribuigdio que ocorram no decurso da mesma;

1) Cumprir e acatar as sugestdes, notificagbes e ordens que lhe sejam determinadas pela Junta de Freguesia de
Silvalde, seus servigos ou outras autoridades ptblicas;

m) Cumprir e fazer respeitar as regras COVID19 e orientacdes das autoridades de salde para o comércio,
nomeadamente para o setor em questio.

22. A Junta de Freguesia de Slivalde assiste, nomeadaments, o direito de:
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a) Estabelecer e alterar, a todo o tempo, qual o horério em que a cafetaria pode estar a funcionar e aberta ao ptblico,
bem como quaisquer outras normas de funcionamento e/ou ocupagho deste espago, uma vez que 0 mesmo esta

inserido num edificio onde estdio instalados varios servigos publicos, nunca podendo colidir ou prejudicar o normal
funcionamento dos mesmos;

b)Acompanhar e fiscalizar o exercicio da exploragéo e da ocupagéo do espago;

¢) Enderecar ao adjudicatério sugesttes efou ordens com vista ao bom funcionamento daquele espago ao bom
cumprimento da lei e regulamentos;

d) Ordenar ¢ encerramento do espago e suspender o exercicio da exploragéo, sempre que 0 adjudicatério se
encontre em incumprimento das regras de higiene e seguranga e requisitos fitossanitérios aplicdveis 3 atividade
exercida, sem que assista ao adjudicatério direito a qualquer tipo de compensag&o;

o) Decretar a caducidade de atribuigéio e resolver o contrato que titula a exploragio do espago, sem que assista ao
adjudicatério dirsito a qualquer tipo de compensago, em caso de incumprimento por parte do adjudicatario das
obrigages constantes das presentes condigBes, das demals clausulas do contrato que titula a presente atribuigéo
e das disposicBes legais aplicaveis.

f) Encerrar as instalagbes ao pablico em caso de orlentagdes emanadas pelo estado central ou pelas autoridades
de saude, quer seja no ambito da Pandemia COVID19 ou outra de interesse piblico, sem que daf decorra prejuizo
para a Junta de Freguesia de Silvalde.

23. A caugdo ou garantia bancéria prestada pelo adjudicatério poderéa ser acionada pela Junta de Freguesia de Silvalde
caso o adjudicatério se encontre em incumprimento das suas obrigagtes contratuais ou no caso de ser necesséria para a
realizagio de quaisquer obras ou reparagbes urgentes que o adjudicatério no execute no prazo fixado, bem como para
garantir eventuais prejuizo causados no imével efou seu recheio.

24. Finda a atribuigdo, o adjudicatério devera deixar o espago livre e desocupado no prazo que the for fixado por aviso.

25. Se o atljudicatério néo salr naquele prazo, a Junta de Freguesia de Silvalde procedera & desocupagéo do espaco, néo
se responsabilizando por qualquer dano que possa causar aos bens que 14 se encontrem, nem pagando qualquer
indemnizag&o ou compensagio por eventuais danos ou desvios de bens. Neste caso, o adjudicatério ficara ainda obrigado
a indemnizar a Junta de Freguesia pelas despesas provocadas.

Freguesia de Slivalde, 28/03/2023
Aprovado por deliberaggio da Junta de Freguesia de Silvalde em sua reunigo ordindria de 06/02/2023.

O Presidente da Junta de Fr_eggg;a &5 ii\z me
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