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REGULAMENTO DE VENDA DAS CASAS DA SEARA

PREAMBULO

A oito de setembro de dois mil e dezasseis, deliberou a Assembleia de Freguesia de Silvalde a
alienacdo das “Casas da Seara”, patrimonio da Freguesia de Silvalde. Assim, a Junta de Freguesia de
Silvalde, em cumprimento do disposto pela Assembleia de Freguesia, elabora o presente Regulamento
com o intuito de conduzir o processo de venda das oito habitacdes mencionadas.

Pretende-se com a presente regulamentacdo, essencialmente, a prossecucdo dos principios
de igualdade, justica, equidade e imparcialidade do exercicio da atividade administrativa, ainda que
de gestdo privada, bem como enquadrar as opc¢des politicas e estratégicas do atual Executivo,
devidamente validadas pela Assembleia de Freguesia.

Com efeito, torna-se imperioso dar um destino as “Casas da Seara”, uma vez que, com a sua
venda a Freguesia obterd fundos necessarios para realizar obras de relevo na Vila de Silvalde.

Na mira da elaboracdo do presente Regulamento esteve o objetivo de simplificar
procedimentos, tornando-os acessiveis aos seus destinatarios e conferindo-lhes total transparéncia e
ainda a ponderacdo dos valores atribuidos a cada casa, tendo em consideracdo os atuais precos
praticados no mercado.

Assim, a luz dos objetivos supra mencionados, estabelece-se o regime aplicdvel a venda das
oito casas que compde as designadas “Casas da Seara”, de forma a assegurar-se um procedimento
aberto, transparente e que proporcione condicdes de igualdade aos interessados, fixando
simultaneamente os mecanismos destinados a salvaguarda dos interesses da Freguesia.

Assim, no uso dos poderes regulamentares conferidos as autarquias locais pelo artigo 241.2
da Constituicdo da Republica Portuguesa e da alinea h) do n.2 1 do artigo 6.2 da Lei 75/2013 de 12 de
setembro, a Junta de Freguesia de Silvalde e a Assembleia de Freguesia, aprovaram o presente

Regulamento que ird reger a venda das “Casas da Seara”.
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Artigo 1.2
OBIETO E AMBITO DE APLICAGAO
O presente Regulamento define as condi¢cBes em que serdo vendidas as “Casas da Seara” que

constituem dominio privado da Freguesia de Silvalde.

Artigo 2.2
CARACTERIZAGAO DOS LOTES
Os lotes a que refere o presente Regulamento possuem o preco base constante no ANEXO | e
encontram-se devidamente identificados, caracterizados e localizados na planta que constitui o

ANEXO Il ao presente Regulamento.

Artigo 3.2
CONDICOES GERAIS

1. As “Casas da Seara” sdo exclusivamente destinadas a habitacdo propria e permanente do
comprador e seu agregado familiar.

2. SO poderdo ser adquirentes das Casas alvo do presente Regulamento, os atuais arrendatarios.

3. Cada concorrente s6 pode concorrer para aquisicdo da Casa em que atualmente reside e da
qual é arrendatario.

4. No caso dos destinatarios do n.2 2 do presente artigo demonstrarem expressamente nado
terem interesse com adquirir a Casa em que atualmente residem, podem concorrer, por sua
vez, os seus descendentes diretos (filhos), nas condi¢cdes previstas no artigo 6.2 do presente
Regulamento.

5. Nafalta de interesse expresso dos destinatarios referidos nos nimeros anteriores, ou, no caso
do processo de venda ndo ser concluido nos termos do artigo 12.2 do presente Regulamento,
as Casas que ndo tiverem sido vendidas serdo alvo de novo concurso publico de aquisicdo,

com regras a definir posteriormente.
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Artigo 4.2
Afetacdo das casas
As casas destinar-se-do, obrigatéria e exclusivamente, a habitacdo propria, efetiva e
permanente dos seus adquirentes e agregado familiar, por um periodo minimo de 15 (quinze) anos,

contados da data de celebracdo da escritura definitiva de compra e venda das mesmas.

Artigo 5.2
Preco das Casas da Seara e condi¢des gerais de venda
1. O preco das Casas da Seara serdo os seguintes:
a. Casan.21:€29.000,00 (vinte e nove mil euros);
b. Casasn.22,3,4,5,6,7,8:€28.000,00 (vinte e oito mil euros).
2. O montante integral do valor atribuido a cada Casa deve ser pago no ato de escritura da

mesma nos termos do artigo 11.2 do presente Regulamento.

Artigo 6.2
Apresentacdo de candidaturas para a compra das Casas da Seara
1. O prazo para a entrega de candidaturas decorrera entre 1 de maio de 2019 a 15 de junho de
2019.
2. As candidaturas para a aquisicdo das Casas da Seara apenas poderdo ser apresentadas pelos
interessados na secretaria da Junta de Freguesia de Silvalde dentro do prazo estabelecido para
o efeito.
3. As candidaturas deverdo se instruidas obrigatoriamente com os seguintes documentos:
a. Fotocdpia do cartdo de cidaddo ou bilhete de identidade e cartdo de identificacdo fiscal
dos candidatos;
b. Certiddao de situacdo contributiva regularizada perante a Administracao Fiscal e Seguranca

Social;
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c. Declaracdo de honra de ndo divida a Junta de Freguesia de Silvalde;

d. Formuldrio proprio disponibilizado para o efeito na Junta de Freguesia de Silvalde.

4. No caso da proposta ser apresentada por descendente direto do atual arrendatario (filho(a)),
deve também ser entregue com a candidatura:

a. Documento com assinatura reconhecida do atual arrendatdrio, onde exprima
diretamente ndo estar interessado na aquisicdo na Casa por este arrendada;

b. No caso de existirem mais filhos do arrendatario que ndo pretende adquirir, deve ser junta
declaracdo com assinaturas reconhecidas dos outros filhos do mesmo, com mencado
expressa de que aceitam a compra da Casa pelo irmdo(a), ndo tendo interesse na
aquisicdo da mesma.

c. Aluntade Freguesia de Silvalde exclui qualquer tipo de responsabilidade que possa surgir
a nivel de direito das sucessdes entre os herdeiros neste caso, devendo o processo de
candidatura ser apresentado de comum acordo entre estes.

5. A apresentacdo da candidatura implica a aceitacdo por parte dos interessados do preco

atribuido no presente Regulamento a cada Casa.

Artigo 7.2
Apreciagdo das Candidaturas

1. Apenas serdo apreciadas as candidaturas apresentadas que cumpram todos os requisitos e
sejam entregues com todos os documentos previstos no presente Regulamento.

2. Caso sejam entregues candidaturas com erros ou faltas que possam ser supridas, serd
concedido prado de 10 (dez) dias para a sua correcao, prazo apos o qual a candidatura devera
ser recusada.

3. As candidaturas sdo apreciadas por ordem de entrada.

4. Apds o fim do prazo de entrega das candidaturas, a Junta de Freguesia procedera a sua

apreciacao e analise num prazo maximo de 30 dias.
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Artigo 8.2
Exclusdo de candidaturas

1. Serdo excluidas as candidaturas que ndo sejam instruidas nos termos do presente
Regulamento, com os documentos necessarios a sua apreciacdo, assim como as apresentadas
fora do prazo previsto.

2. Serdo também excluidas candidaturas cujos candidatos possuam dividas com a Autoridade
Tributdria, Seguranca Social ou Junta de Freguesia de Silvalde.

3. Aexclusdo da candidatura compete ao Presidente da Junta de Freguesia, mediante despacho
fundamentado e cumprida a audiéncia prévia dos interessados, nos termos do artigo 121.2do

Cédigo de Processo Administrativo.

Artigo 9.2
Atribuicdo
1. Adecisdo da atribuicdo das “Casas da Seara” compete ao Presidente da Junta de Freguesia de
Silvalde, respeitando as candidaturas apresentadas.

2. Serd publicado o resultado do presente procedimento nos locais habituais da Freguesia.

Artigo 10.2
Impossibilidade de cessdo da posi¢do contratual
O comprador ndo poderd, em caso algum, proceder a transmissdo ou cedéncia, a qualquer titulo,

da sua posicdo contratual, em nenhum momento do processo.

Artigo 11.2
Responsabilidade da Junta de Freguesia
As Casas da Seara sao vendidas no estado em que se encontram, e os candidatos aceitam-nas

nesse estado, ndo ficando a Junta de Freguesia de Silvalde responsavel por qualquer obra,

Pagina | 5


http://www.jf-silvalde.pt/

JUNTA DE FREGUESIA DA VILA DE SILVALDE

Largo da Igreja 227344017 * 965124068
4500-474 Silvalde

www.jf-silvalde.pt

REGULAMENTO DE VENDA DAS CASAS DA SEARA

independentemente da sua natureza, nem pela devolucdo de qualquer valor pago a nivel de

melhoramentos ou benfeitorias.

Artigo 12.2
Celebracdo de Escritura
1. Aescritura de compra e venda das “Casas da Seara” sera celebrada no Cartério Notarial, dia e
hora designados pela Junta de Freguesia de Silvalde, no prazo maximo de 90 (noventa) dias
subsequentes a data do despacho de atribuicdo.
2. Na escritura deve estar obrigatoriamente mencionado:

a. Aidentificacdo do comprador;

b. Aidentificacdo da casa;

c. Que a casa adquirida se destina a habitacdo propria, efetiva e permanente dos
adquirentes e respetivo agregado familiar, por um periodo minimo de 15 (quinze) anos,
contados da data de celebracdo da escritura e a proibicdo de uso para fins diferentes do
estipulado;

d. A ndo permissdo de transmissdo inter vivos, a titulo oneroso ou gratuito, qualquer que
seja a forma que revista, do direito de superficie ou propriedade plena sobre as Casas,
antes de decorridos 15 (quinze) anos da data de celebracdo da escritura de compra e
venda.

3. Na data da escritura deve ser efetuado o pagamento integral do valor atribuido a respetiva
casa a registar.
4. Todos os valores devidos a titulo de taxas e emolumentos necessarios para a celebracdo da

escritura fica exclusivamente a cargo do comprador.

Artigo 13.2

Disposi¢oes finais
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1. A resolugdo de quaisquer duvidas de interpretacdo ou aplicacdo do articulado deste
Regulamento, serd sempre da competéncia e responsabilidade da Junta de Freguesia de

Silvalde

Artigo 14.2
Entrada em Vigor
1. O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua aprovacgado pela Assembleia

de Freguesia.

Aprovado em reunido de:

Executlvo realizada em _Z_ S é 43 / /_Z_Q Assembleia de Freguesia realizada em: /4 /
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FORMULARIO
NOME DO CANDIDATO:
MORADA:
ESTADO CIVIL: DATA DE NASCIMENTO: /]
NUMERO DE IDENTIFICAGCAO CIVIL: VALIDO ATE: /! /
CONTRIBUINTE:
TELEFONE: EMAIL:

CANDIDATURA

IDENTIFICAGAO DA CASA A QUE SE CANDIDATA A COMPRAR:

DATA

ASSINATURA
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DOCUMENTOS JUNTOS:
(O FOTOCOPIA DO CARTAO DE CIDADAQ/BILHETE DE IDENTIDADE E CARTAO DE CONTRIBUINTE

(O CERTIDAO DE SITUAGAO CONTRIBUTIVA REGULARIZADA JUNTO DA AUTORIDADE TRIBUTARIA E
SEGURANCA SOCIAL

(O DECLARACAO DE HONRA DE NAO DIVIDA A JUNTA DE FREGUESIA DE SILVALDE

NO CASO DO PROPOSTA SER APRESENTADA POR PESSOA DIFERENTE DO ATUAL ARRENDATARIO NOS
TERMOS PREVISTOS NO REGULAMENTO DE VENDAS:

(O DOCUMENTO DO ATUAL ARRENDATARIO ONDE EXPRESSAMENTE COMUNIQUE QUE NAO
PRETENDE ADQUIRIR A CASA ONDE RESIDE

(O DECLARAGAO DOS OUTROS FILHOS (CASO EXISTAM) ONDE RECONHECAM NAO ESTAR
INTERESSADOS NA COMPRA, NOS TERMOS PREVISTOS NO REGULAMENTO DE VENDA DAS CASAS DA
SEARA

. SIM NAO
DECLARACAO: DECLARO CONSENTIR, NOS TERMOS DO N.2 2 DO

ARTIGO 5.2 DA LEI N.2 7/2017 DE 5 DE FEVEREIRO E NO AMBITO DO
PRESENTE PROCEDIMENTO, A REPRODUCAO DO CARTAO DE
CIDADAO OU DOCUMENTO EQUIVALENTE EM FOTOCOPIA, BEM
COMO A UTILIZACAO DE DADOS E SEU TRATAMENTO NO AMBITO
DO RGPD
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DECLARAGAO SOB COMPROMISSO DE HONRA

Eu, , portador(a) do

bilhete de identidade/Cart3o de cidad3do, n.2 , valido até ,

residente na

declaro, para os devidos efeitos e sob compromisso de honra, que ndo possuo qualquer divida a

Junta de Freguesia de Silvalde.

DATA

ASSINATURA
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JUNTA DE FREGUESIA DA VILA DE SILVALDE

CONCELHO DE ESPINHO
LARGO DA IGREJA ,4500 — 474 SILVALDE
TELEFONE : 227344017 — FAX : 227310334
EMAIL: jfsilvalde@net.novis.pt

SITE: www.jf-silvalde.pt

CERTIDAO

—————— Anténio José Pereira da Costa, secretario do
executivo da Junta de Freguesia de Silvalde, certifico que
da ata da reunido ordinaria desta Junta de freguesia de
dois de setembro de ano de dois mil e dezasseis, foil
aprovado “A venda das casas da seara”, situadas na rua da
seara pelo valor por casa de 28.000,00€, excepto a casa n°l
que sera um valor de 29.000,00€.-—===————— e e e
—-——-Foli deliberado por unanimidade dos membros do executivo
desta Junta, aprovar tal proposta.—=—=—=——————— e

————— Por ser verdade passei a presente e assino;

Silvalde, 02 de setembro dois mil e dezasseis.
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MEMORIA DESCRITIVA

1. Descricdo sumaria do prédio e indicagio do nimero de fracdes autdbnomas
(8), as quais serdo designadas por A, B,C,D;E; F; GeH

Relativamente a totalidade do prédio:

Predio localizado na Rua da Seara n® 1; 2; 3; 4; 5; 6; 7 e 8 em Silvalde -
Espinho. A éarea total do terreno é 850,00m2, a implantacéo é de 323,80m2,
sendo composto por, r/ch&o mais um piso, descrito na conservatéria do registo
predial de espinho sob o numero 1810/20040914, artigo matricial n® 1503.

Relativamente as fracdes:

Fracdo A - Esta fragéo divide-se entre o rés-do-chdo e o 1° andar, com acesso
vertical feito por escada, no seu interior. No rés-do-chéo, existe uma cozinha,
uma despensa, uma sala e um quarto. O 1° piso, divide-se em dois quartos e
uma instala¢éo sanitaria completa. O acesso principal, faz-se pela Rua da
Seara n° 8, esta frac@o é a primeira, da esquerda para a direita. Tem ainda o
uso exclusivo de um logradouro com 35,4m2

A area de implantagdo desta fracdo é de 39,6m2, mais um anexo de 7,0m2
perfazendo uma area bruta de construgdo de 86,2m2, o que corresponde uma
permilagem de 126,20 %. do total do edificio.

Fracao B - Esta fracao divide-se entre o rés-do-chdo e o 1° andar, com acesso
vertical feito por escada, no seu interior. No rés-do-chéo, existe uma cozinha,
uma despensa, uma sala e um quarto. O 1° piso, divide-se em dois quartos e
uma instalagéo sanitaria completa. O acesso principal, faz-se pela Rua da
Seara n°7, esta fragdo é a segunda, da esquerda para a direita. Tem ainda o
uso exclusivo de um logradouro com 38,7m2. A area de implantagao desta
fragéo € de 39,1m2, mais um anexo de 7,0m2 perfazendoc uma area bruta de
construgéo de 85,2m2, o que corresponde a uma permilagem de 124,60 %o
do total do edificio.

Fracdo C - Esta fragdo divide-se entre o rés do chao e o 1° andar, com acesso
vertical feito por escada, no seu interior. No rés-do-ch&o, existe uma cozinha,
uma despensa, uma sala e um quarto. O 1° piso, divide-se em dois quartos e
uma instalagdo sanitaria completa. O acesso principal, faz-se pela Rua da



Seara n° 6, esta fragéo € a terceira, da esquerda para a direita. Tem ainda o
uso exclusivo de um logradouro com 47,3m2.

A area de implantacdo desta fracdo € de 39,1m2, mais um anexo de 7,0m2
perfazendo uma area bruta de construgéo de 85,2m2, o que corresponde a
uma permilagem de 124,60 %o do total do edificio.

Fracéo D - Esta frago divide-se entre o rés-do-chdo e o 1° andar, com acesso
vertical feito por escada, no seu interior. No rés-do-chdo, existe uma cozinha,
uma despensa, uma sala e um quarto. O 1° piso, divide-se em dois quartos e
uma instalagéo sanitaria completa. O acesso principal, faz-se pela Rua da
Seara n° 5, esta fragéo é a quarta, da esquerda para a direita. Tem ainda o
uso exclusivo de um logradouro com 50,2m2.

A area de implanta¢ao desta fracdo é de 39,1m2, mais um anexo de 7,0m2
perfazendo uma area bruta de construgzo de 85,2m2, o que corresponde a
uma permilagem de 124,60 %, do total do edificio.

Fracéo E - Esta frag&o divide-se entre o rés-do-ch&o e 0 1° andar, com acesso
vertical feito por escada, no seu interior. No rés-do-chdo, existe uma cozinha,
uma despensa, uma sala e um quarto. O 1° piso, divide-se em dois quartos e
uma instalacéo sanitaria completa. O acesso principal, faz-se pela Rua da
Seara n°4, esta frago € a quinta, da esquerda para a direita. Tem ainda o uso
exclusivo de um logradouro com 56,0m2, onde se insere um pogo e uma
cabine.

A area de implantacdo desta fracdo € de 39,1m2, mais um anexo de 7,0m2
perfazendo uma area bruta de construgio de 85,2m2, o que corresponde a
uma permilagem de 124,60 %o do total do edificio.

Fracédo F - Esta fracdo divide-se entre o rés do chio e o 1° andar, com acesso
vertical feito por escada, no seu interior. No rés-do-chdo, existe uma cozinha,
uma despensa, uma sala e um quarto. O 1° piso, divide-se em dois quartos e
uma instalacéo sanitaria completa. O acesso principal, faz-se pela Rua da
Seara n®3, esta fragao é a sexta, da esquerda para a direita. Tem ainda o uso
exclusivo de um logradouro com 60,6m2.

A area de implantacao desta fracido € de 39,1m2, mais um anexo de 7,0m2
perfazendo uma area bruta de construc@o de 85,2m2, o que corresponde a
uma permilagem de 124,60 %o do total do edificio.

Fracao G - Esta fracao divide-se entre o rés do ch&o e 0 1° andar, com acesso
vertical feito por escada, no seu interior. No rés-do-chéo, existe uma cozinha,
uma despensa, uma sala e um quarto. O 1° piso, divide-se em dois quartos e
uma instala¢ao sanitaria completa. O acesso principal, faz-se pela Rua da
Seara n®2, esta fragdo é a sétima, da esquerda para a direita. Tem ainda o
uso exclusivo de um logradouro com 60,7m2.

A area de implantacio desta fragdo € de 39,1m2, mais um anexo de 7,0m2
perfazendo uma area bruta de construcdo de 85,2m2, o que corresponde a
uma permilagem de 124,60 %o do total do edificio.



Fracdo H - Esta fragao divide-se entre o rés do ch&o e ¢ 1° andar, com acesso
vertical feito por escada, no seu interior. No rés-do-ch&o, existe uma cozinha,
uma despensa, uma sala e um quarto. O 1° piso, divide-se em dois quartos e
uma instalacdo sanitédria completa. O acesso principal, faz-se pela Rua da
Seara n°1, esta fracao € a Ultima da esquerda para a direita. Tem ainda o uso
exclusivo de um logradouro com 111,3m2.

A drea de implantacdo desta fracdo é de 39,6m2, mais um anexo de 7,0m2
perfazendo uma area bruta de construcio de 86,2m2, o que corresponde uma
permilagem de 126,20 %o do total do edificio.

Zonas comuns da construgdo — Sdo compostas pelas paredes-mestras do
edificio com uma area de implantagéo de 10,0m2, perfazendo uma area bruta
de construcao de 20,0m2

Zonas comuns do logradouro —~ S3o compostas pelos muros de divisdo dos
logradouros, com uma area de implantacéo de 10,0m2, perfazendo uma area
bruta de construcéo de 10,0m2

Quadro resumo

A 39,6m2 7,0m2 35,4m2 86,2m2
B 39,1m2 7.0m2 38,7m2 85.2m2
o 39,1m2 7.0m2 47,3m2 85.2m2
D 39,1m2 7,0m2 50,2m2 85,2m?2
E 39,1m2 7,0m2 56,0m2 85,2m2
F 39,1m2 7,0m2 80,6m2 85,2m2
G 39,1m2 7,0m2 80,7m2 85,2m2
H 38,6m2 7.0m2 111,3m2 86,2m2
Zonas comuns 10,0m2 - . 20,0m2
construcao
Zonas comuns R - 10,0m2 -
logradouro
Subtotal 323,8m2 56,0m2-'-. e 470,2m2 __;_703,6m2 =




2. Descricdo das zonas comuns.

O prédio apresenta como zonas comuns (de acordo com o artigo 1421.° do
codigo civil):

a) O Solo, bem como os alicerces, colunas, pilares, paredes-mestras e todas as
partes restantes que constituem a estrutura do prédio;

b) O telhado e o desvao da cobertura, ainda que destinados ao uso de qualquer
fragao;

C) Asinstalagbes gerais de agua, eletricidade, gas, comunicacdes e semelhantes;

d) Os logradouros, ainda que com uso exclusivo a cada condémino e respetivos
muros de meagao;

e) Em geral, as coisas que nZo sejam afetadas ao uso exclusivo de um dos

Condéminos.
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Pedro Filipe Costa Gomes



